8530 Deutschlandsberg /N
Forstgartenstrafie 19, 21a-f OWG
Wohnbau

16 freifinanzierte
Eigentumswohnungen

Wir bauen in
Deutschlandsberg

Ab
Herbst

2025




Unser Projekt in
Deutschlandsberg

Adresse
Forstgartenstrafie 19, 21a-f

4 Hauser

Nr.19 - 10 Wohnungen

Nr. 21a-b - 2 Maisonetten
Nr. 21c-d - 2 Maisonetten
Nr. 2le-f - 2 Maisonetten

Lage und
Infrastruktur

- Lage im Grunen

- Kindergarten, Schule,
Restaurants, Supermarkte und
weitere Dienstleister in der
Umgebung

- Offentliche Verkehrsanbindung

16 freifinanzierte

Eifentumswohnungen

- 2-, 3-und 4-Zimmer

- Balkon, Dachterrasse oder
Terrasse mit Garten

- 54 - 105 m? Wohnflache

- inkl. Kellerabteil

- Pkw-Abstellplatz Uberdacht

Fertigstellung:
vorraussichtlich Herbst 2025

Weitere Informationen:
www.oewg.at
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Nutz-
flache

65,70 m?
64,43 m?
56,18 m?
64,06 m2
65,70 m?
64,43 m?
56,18 m?
69,12 m?
105,90 m?
98,52 m2

105,60 m?
106,28 m?
105,60 m?
106,28 m?
105,60 m?
106,28 m?

Balkon/
Terrasse

15,16 m?
16,93 m?
13,61m?
14,70 m2
15,16 m2
23,75m?
13,61 m?
14,81 m2
53,90 m2
24,05 m2

17,58 m2
18,97 m2
17,58 m2
18,97 m2
17,58 m2
18,97 m2

Garten

ca.35 m?
ca.39 m2
ca.31m?

ca. 34 m?

ca.55 m?
ca.22 m?
ca. 66 m?
ca.21m?
ca.66 m?

ca.78 m?

Keller

8,84 m?
7,18 m2
6,29 m?
8,12 m?
8,84 m?
7,23 m?
6,28 m?
12,29 m2
14,13 m?
13,49 m?

9,92 m2
11,24 m2
9,93 m?
11,49 m?
9,92 m?2

11,49 m2

Parkplatze Kaufpreis

P12

P11
P03
P04
P07
P08
P09
P10

P 01+02
P 05+06

P13+14
P15+16
P17+18
P19+20
P 21+22

P23+24

€259.571,-

€ 252.529-
€ 221741

€ 255.951-
€273.254,-
€ 276.476,-
€235.424,-
€290.359,-
€ 492.392-
€ 423.976-

€ 434.240,-
€ 437.661,-
€ 437.660,-
€ 437.661,-
€ 437.660,-
€ 451.345,-



Bau- und

Ausstattungs-
beschreibung

Deutschlandsberg, Forstgartenstrafie
16 freifinanzierte Eigentumswohnungen

Forstgartenstrafie 19

Forstgartenstraf3e 21a - b
Forstgartenstraf3e 21c - d
Forstgartenstrafie 21e - f

10 Wohneinheiten

1 Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten
1 Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten
1 Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten

offenes Stiegenhaus

“OWG

Wohnbau

Forstgartenstraf3e 19, 21 a-f
8530 Deutschlandsberg
Objektnummer 204001

(KG, EG,1.0G, 2.0G)

direkter Zugang (EG,1.0G)
direkter Zugang (EG, 1. 0G)
direkter Zugang (EG, 1. 0G)

Alle tragenden Teile des Bauwerks sind entsprechend den statischen Anforderungen sowie den derzeit gultigen gesetz-
lichen Bestimmungen bezlglich Warme-, Schall- und Brandschutz ausgefuhrt.

Allgemeinbereiche

Auf3enanlagen
Begrinte Rasenflachen, diverse
Bepflanzungen

Kinderspielflache
Lage laut Plan

Parkplatze

Ein Uberdachter Parkplatz je Wohneinheit
im Geschossbau Top 1-8; zwei Uberdachte
Parkplatze je Wohneinheit bei den Maiso-
netten und im Geschossbau Top 9-10

ErschlieBung und Zufahrten

Asphalt, Pflasterung mit Randleisten
Forstgartenstra3e 19: Wohnungen Uber
Aufzugsanlage erreichbar

Millraum
Der Mullraum befindet sich bei der Grund-
stUckszufahrt, vor den Parkplatzen.

Fahrradabstellraum

Der Fahrradabstellraum befindet sich im
Kellergeschoss des Hauses 19.
Zusatzliche Fahrradabstellplatze befinden
sich bei der Grundstlickszufahrt, bei den
Parkplatzen.

Kinderwagenraum
Der Kinderwagenraum befindet sich im
Kellergeschoss des Hauses 19.

Kellererabteile

Die Kellerabteile befinden sich im Keller-
geschoss des Hauses 19.

Die Kellerabteile sind mit einer Steckdose
und Licht ausgestattet.

Grundausstattung aller
Wohneinheiten

Fenster/Sonnenschutz
Kunststofffenster mit Isolierglas (3-fach-
Verglasung); AuBenraffstore mit E-Antrieb

Wohnungseingangstiire
Doppelfalztire weif3 mit 4-fach Verriege-
lung (WK 2)

Innentiiren
Glattes Turblatt in Holzzarge weif3, mit R6h-
renspaneinlage und Edelstahlbeschlagen

Kiiche
Keine Kichen in den Wohnungen vorhan-
den; Dunstabzug nur mit Umluft méglich

BODENBELAGE

Wohn-Esszimmer, Vorraum, Schlaf- und
Kinderzimmer, Biiro, Abstellraum (je nach
Grundriss)

Fertigparkett Eiche natur

Bad/WC, Abstellraum (je nach Grundriss)
Feinsteinzeug

Terrassen
Feinsteinzeug

WANDBELAGE

Bad/WC

Wandfliesen 30x60 cm weif3,
Héhe im Bad ca. 200 cm, im WC
ca.1l20cm

Malerarbeiten
Leimfarbe, weif3

Heizungs-, LUftungs-
und Sanitarinstallationen

Armaturen
Zu den sanitaren Einrichtungsgegen-
stdnden passend (Kalt- und Heif3wasser)

wcC
Tiefspll-Hange-WC mit Unterputzspulkas-
ten Handwaschtisch weif3, Dusche 90/120

Bad

Handwaschtisch weif3, Waschmaschinen-
anschluss, Walk-In Dusche 120x100 cm,
Einbauwanne weif3 180/80 cm

Kiche
Kalt- und Warmwasseranschluss, An-
schluss fur Geschirrspuler, Abfluss

Terrasse mit Gartenanteil
Frostsichere AuBenarmatur

Heizung, Warmwasser, Zahler

Fernwarme, Zentralheizung mit Fu3boden-
heizung; Raumthermostat (Einzelraum-
steuerung) zur Regelung der Raumtempe-
ratur; dezentrale Warmwasseraufbereitung
mit Elektrospeicher; Zahlereinheiten zur
Ermittlung des Heiz- und Warmwasserver-
brauchs

Abluft

Dezentrale Abluftanlage mit kontrolliert
feuchtegefUhrter Abluft im EG im Bad/WC;
die Nachstréomung erfolgt Gber Fenster-
elemente

Fundierung und
Konstruktion

Keller

Fundamentplatte und aufgehendes Keller-
mauerwerk aus Stahlbeton; Bauwerks-
abdichtung gemas ONORM B3692 und
geologischen Erfordernissen

Auf3enwiande oberirdisch
Massivbauweise mit Au3enwanden aus
Ziegel 25cm und einem Warmedamm-
verbundsystem laut bauphysikalischen
Erfordernissen

Wohnungstrennwéande

Ziegelmauerwerk HLZ 25cm und biege-
steifen Vorsatzschalen oder biegeweichen
Vorsatzschalen, einfach beplankt mit
Gipskartonplatten; zu Nebenwohnung It.
bauphysikalischen Anforderungen

Zwischenwénde

Ziegelmauerwerk mit einer Starke von
12cm; Trockenbauwand mit einer Starke
von 12,5 cm, doppelt beplankt

Geschossdecken
Stahlbetondecke, Untersicht Dinnputz

Dach
Flachdach mit einer Foliendeckung mit
einer extensiver Begriinung.

Aufschlief3ung

Kanal
Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem

Wasser
Anschluss an das 6ffentliche Wassernetz

Elektroversorger
Energienetze Steiermark

Heizungsversorgung
Fernwérme

Telefon/Internet/TV

Anbindung an Al Telekom Austria mit
Glasfaserkabel; Kabel-TV Voitsberg mit
Glasfaserkabel

Kontakt

OWG Wohnbau
Moserhofgasse 14
8010 Graz
www.oewg.at

Allgemeine
technische Anlagen

Blitzschutz
Das Objekt wird mit einer Blitzschutz-
anlage nach OVE/ONORM ausgestattet.

DVB-T/SAT-Anlage

Zentrale SAT-Anlage inkl. DVB-T2-Antenne;
fUr SAT/DVB-T2 ist ein Receiver erforder-
lich; SAT-Anschluss im Wohnzimmer,
Multimedia-Leerverrohrung in allen Auf-
enthaltsrdumen; je Schlafzimmer 1 Anten-
nen-Vorsorge-Kabel vom Antennenvertei-
ler bis zum Multimedia-Verteiler gestellt

Schlief3anlage

Zentrale Schlief3anlage: Schlissel sperrt
Wohnungsture, Kellerabteil, Briefkasten
und allgemeine Nebenraume; 5 Schlussel
je Wohnung

Photovoltaik

Wohnungszugeordnete Kleinanlagen vor-
handen

Die Photovoltaikanlage befindet sich auf
dem Dach.

Elektroinstallationen

Allgemein

Lichtauslasse, Schalter und Schuko-Steck-
dose je nach Wohnungsgréf3e, Raumlage
und Einrichtungsplanung; Rauchmelder in
jedem Aufenthaltsraum und Vorraum, aus-
genommen Kiche

Licht

Je Raum ein Deckenauslass, ein Wand-
auslass in Kiiche und Bad, Wand- oder
Deckenauslass im WC; Terrasse mit je 1
Lichtauslass inkl. Leuchte

Steckdosen

Schuko-Steckdosen flur Kihlschrank,
Geschirrspuler, Dunstabzug sowie zusatz-
liche Arbeits-Steckdosen in der Kliche;
Waschmaschinensteckdose im Bad; je eine
Schuko-Steckdose auf Terrasse

Verkauf & Vermietung
Jurgen Kallab

+43 316 8055-533
juergen.kallab@oewg.at

Allgemeine Hinweise

A) Maf3gebend fur die Errichtung des
Hauses sind die vorliegenden baubehord-
lich genehmigten Plane, Polierplane und die
Vertrage mit den Firmen.

B) Aus bautechnischen Griinden bedingte
Anderungen der Rohbaumafle behalten wir
uns vor. Fur die Méblierung kann erst nach
Fertigstellung des Innenputzes und des
Estrichs Naturmaf3e genommen werden.
Die im Polierplan angegebenen Mafie sind
Rohbaumafe. Hier sind z.B. die Innenputz-
starken nicht bertcksichtigt.

C) Das Tapezieren von Auf3enwanden
innerhalb von zwei Jahren nach Bezug der
Wohnung kann zu Schimmelbildungen fih-
ren. OWG Wohnbau (ibernimmt daher keine
Haftung fur Schaden, die sich aus der vor-
zeitigen Tapezierung ergeben kénnten. Dies
gilt auch fur WandUberzige mit Spachtel-
massen und nicht atmungsaktive Malerei.
D) Kellerraume unterliegen keinen bau-
physikalischen Anforderungen, dadurch ist
Kondenswasserbildung speziell im Sommer
nicht vermeidbar. Der Keller ist daher kein
Aufbewahrungsort fur feuchtigkeitssensible
Gegenstande wie Kleidung, Papier etc.

E) Silikonfugen wie z.B. zwischen Badewan-
ne / Dusche und Fliesen, als auch zwischen
Boden- und Wandfliesen sind Wartungs-
fugen und sollten zwecks Vermeidung

von Folgeschaden (Durchfeuchtung von
angrenzendem Putz, Mauerwerk oder Gips-
kartonplatten) regelmafig auf die gegebene
Flankenhaftung kontrolliert und gegebe-
nenfalls erneuert werden.

F) Ubergénge zwischen unterschied|i-

chen Baustoffen (z.B. Stahlbetondecke zu
Mauerwerk) sind mit einem Kellenschnitt
getrennt. Eine Verfugung des Kellenschnit-
tes erfolgt mittels Acryl (Wartungsfuge).

Begehung der Baustelle

Aus haftungstechnischen Griinden muss
OWG Wohnbau darauf hinweisen, dass ein
Betreten der Baustelle nicht gestattet ist.
Eine Besichtigung ist nur nach Absprache
mit der értlichen Bauaufsicht von OWG
Wohnbau méglich.

HWB
39,6-42,6
kWh/m?a
fGEE
0,54-0,66

Ortliche Bauaufsicht

Ing. Klaus Pauritsch

+43 316 8055 - 201

+43 664 80551-201 B
klaus.pauritsch@oewg.at

Informationen vorbehaltlich bautechnisch bedingter Veranderungen sowie Druck- und Satzfehler.



7OWG

Wohnbau

Kontakt

Jirgen Kallab
juergen.kallab@oewg.at
+43 316 8055-533

www.oewg.at

ard, Foto Fischer - Vorbehaltlich Satz- und
43 316 8055-0, online@oewg.at, www.oewg.at.



